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POHJA-SAKALA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
EELNOU
Suure-Jaani . september 2026 nr

Projekteerimistingimuste andmine

Vohma linnas Silla tn 1 kinnisasja omanik esitas 20.08.2026 Pdhja-Sakala Vallavalitsusele
projekteerimistingimuste taotluse nr 2611002/06813, mille alusel soovitakse
projekteerimistingimusi Vohma linnas Silla tn 1 kinnisasjale uue elamu ehitusprojekti
koostamiseks. Olemasolev elamu (ehitisregistri kood 112025093, kasutuselevotu aasta 1966,
ehitisealuse pinnaga 194 m?) lammutatakse.

Taotlusele lisatud asendiplaani ja kirjelduse jdrgi soovitakse piistitada kaasaegset iihekorruselist
viilkatusega elamut ehitisealuse pinnaga kuni 250 m?.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 1g 1 p 1 on linnas ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks
ndutav detailplaneeringu koostamine.

Planeerimisseaduse § 125 1g 5 alusel voib kohaliku omavalitsuse tiksus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse ldhedusse
jaédvale hoonestatud voi hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad ehitised, kui
iildplaneeringus on méératud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise
piistitamine v0i laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méairatud muude tingimustega.
Projekteerimistingimusi voib anda ka juhul, kui iildplaneeringus puuduvad piisavad
ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus méératud
kasutus- ja muid tingimusi.

Planeerimisseaduse § 125 1g 5 p 2 kohaselt peab kavandatav ehitis olema kooskodlas ka valla voi
linna ruumilist arengut suunava iildplaneeringuga.

Pdhja-Sakala valla iildplaneeringu kohaselt asub Silla tn 1 kinnisasi elamu maa-alal. Silla tn 1
kinnisasi asub juba viljakujunenud hoonestusega iiksikelamute piirkonnas ja kinnisasja on
voimalik kisitleda olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse 1dhedusse jadva
hoonestatud kinnisasjale jddva kinnisasjana, millele vdib planeerimisseaduse § 125 1g 5
tulenevalt detailplaneeringut koostamata lubada ehitusloakohustusliku hoone piistitamist
projekteerimistingimuste alusel.

Planeeritava elamu kirjelduse jérgi ning arvestades, et olemasolev elamu lammutatakse, sobitub
hoone nii mahuliselt kui otstarbelt lihialal viljakujunenud keskkonda. Uldplaneeringus on
médratud suunised, millest projekteerimistingimuste andmisel 1dhtutakse.

Vallavalitsus on seisukohal, et kdesoleval juhul on eluhoone ehitusprojekti koostamine lubatav
projekteerimistingimuste alusel ilma detailplaneeringut koostamata, kuna kdik eeldused
projekteerimistingimuste alusel abihoone projekteerimiseks on olemas.



Projekteerimistingimuste andmine detailplaneeringu koostamise asemel véimaldab
menetluse 1dbi viia haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt: eesmirgipéraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides iileliigseid kulutusi ja
ebameeldivusi isikutele.

Ehitusseadustiku § 31 16ike 1 alusel otsustab padev asutus projekteerimistingimuste andmise
menetluse korraldamise avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud
menetlusena tuleb korraldada planeerimisseaduse § 125 16ikes 5 nimetatud juhul.
Projekteerimistingimuste andmine avatud menetluses ei halvenda vorreldes detailplaneeringu
menetlusega puudutatud isikute vdimalusi oma diguste ja huvide kaitsmisel.

Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati valla veebilehel ajavahemikul 7.09.2026 —
21.09.2026. Vallavalitsus teatas projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusest ajalehes
Sakala 4.09.26 ja valla veebilehel. Vallavalitsus esitas ehitusseadustiku § 31 1dike 4 punkti 2
alusel 3.09.2026 kirjaga nr 7-7/ ... projekteerimistingimuste andmise eelndu arvamuse
avaldamiseks kinnisasjaga piirnevate kinnisasjade omanikele, Elektrilevi OU-le ja Telia Eesti
AS-ile.

Huvitatud isikutel oli digus esitada vallavalitsusele eelndu kohta kirjalikke arvamusi hiljemalt
21.09.2026. Arvamuste alusel tiiendatakse eelnou.

Aluseks vottes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 125 1diget 5, ehitusseadustiku § 26, § 28 ja §
31, Pohja-Sakala Vallavolikogu 24.05.2018 méiruse nr 42 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
iilesannete tditmine PGhja-Sakala vallas™ § 3 punkti 1, ning esitatud projekteerimistingimuste
taotlust,

1. Lubada Vohma linnas Silla tn 1 kinnisasjale (katastritunnus 91201:001:2290)
projekteerimistingimuste alusel elamu (kasutamise otstarbe kood 11101 — iiksikelamu)
plistitamine.

2. Anda Vohma linnas Silla tn 1 kinnisasjale (katastritunnus 91201:001:2290) elamu
(kasutamise otstarbe kood 11101 — iiksikelamu) ehitusprojekti koostamiseks vajalikud
projekteerimistingimused (Lisa 1).

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldusega mittendustumisel vOib esitada vaide Pohja-Sakala Vallavalitsusele
(aadressil pohja-sakala@pohja-sakala.ee voi Lembitu pst 42; 71502 Suure-Jaani linn, Pohja-
Sakala vald, Viljandi maakond) voi kaebuse Tartu Halduskohtule (aadressil
trthktartu.menetlus@kohus.ee voi Kalevi 1, 51010 Tartu linn) 30 pdeva jooksul korraldusest
teadasaamisest arvates.

allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt
Titu Nommik Veronika Ling
vallavanem vallasekretér

Saata: majandusosakond Ullar Loper; Silla tn 1 kinnistu omanik torffar@gmail.com;
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Lisa 1

Pohja-Sakala Vallavalitsuse
.09.2026

korraldusele nr

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
1. Ehitustegevuse liik: Elamu (kasutamise otstarbe kood 11101 — iiksikelamu) piistitamine.

2. Projekteerimistingimuste andja:
Pdhja-Sakala Vallavalitsus
Registrikood 77000463

Ullar Loper, ehitusspetsialist

3. Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/06813;
Kuupiev: 20.08.2026;

Taotleja: Vohma linn Silla tn 1 kinnistu omanik.

4. Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed:

Koha-aadress: Viljandi maakond, Pohja-Sakala vald, Vohma linn Silla tn 1;
Katastritunnus: 91201:001:2290;

Katastritiksuse pindala: 1188 m?;

Katastriiiksuse sihtotstarve: elamumaa 100 %;

Uldplaneeringujirgne maakasutuse juhtotstarve: elamu maa-ala;

Kehtiv detailplaneering: puudub;

Ehitised: kinnisasjal asuvad lammutatav elamu (ehitisregistri kood 112025093), kuur-saun
(ehitisregistri kood 112025094), aiamaja (ehitisregistri kood 112025095) ja kasvuhoone
(ehitisregistri kood 220492416).

5. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Silla tn 1 kinnisasjale soovitakse ehitada liksikelamu. Olemasolev (ehitisregistri kood
112025093) elamu lammutatakse

Silla tn 1 kinnistu asub Vohma linnas, kus ehitusloakohustusliku hoone piistitamisel on
ndutav detailplaneeringu koostamine. Planeerimisseaduse § 125 Ig 5 kohaselt vdib
detailplaneeringut koostamata lubada ehitusloakohustusliku hoone piistitamist
projekteerimistingimuste alusel, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda. Antud juhul on pohjendatud detailplaneeringut koostamata
projekteerimistingimuste andmine lébi avatud menetluse.

6. Vajalikud uuringud:
Topo-geodeetiline alusplaan, geoloogilised uuringud - vajadusel.

7. Arhitektuur-ehituslikud tingimused:

Lubatud hoonete ja rajatiste piistitamine jirgmistel tingimustel:

7.1. Ehitiste projekteerimisel arvestada ndutud ehitistevahelise kujaga. Hooneid ei voi
projekteerida 1dhemale kui 4 m kinnisasja/ krundi piirist. Hoonete projekteerimisel 1dhemale
on see erandina lubatud naabri kirjaliku ndusoleku alusel, milles lepitakse tihiselt kokku
votted, millega tagatakse ndutud ehitistevahelise tuleohutuskuja 8 m voi kuidas
kompenseeritakse tuleohutuskuja puudujaik tehniliste ja konstruktsiooniliste lahendustega..



7.2. Ehituslikud piirangud:

* Elamu lubatav korruselisus on 1-2 korrust;

* Hoone maksimaalne ehitisealune pind 250 m?;

 Igasuguste chitiste (sh ka piirete) rajamisel, juurdeehituste ja abihoonete kavandamisel
tuleb ldhtuda timbritseva keskkonna arhitektuurilisest struktuurist (ehitusjoon, korgused,
mahud, materjalid, piirdeaiad, katusekalded, aknad jne) ja esteetilisest sobivusest
iimbritsevaga. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale (puit,
kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk katus). Lubatud virvitoonid fassaadide ja
piirdeaecdade viimistlemisel on timbrusega kokkusobivad toonid;

» Katusetiilip peab sobituma piirkonnas vilja kujunenud stiiliga. Fassaadi
viimistlusmaterjalidena ei ole lubatud plastik ja vérvimata ning fassaadikatteks
viimistlemata plekk;

» Katastriiiksusele on lubatud ehitada iiks eluhoone ja kuni kaks tile 20 m? abihoonet. Kuni
20 m? abihooneid vodib teha iihele katastritiksusele kuni 3. Kokku voib katastritiksusel olla
kuni 4 abihoonet. Kéesoleva korraldusega viljastatakse projekteerimistingimused ainult
iiksikelamu piistitamiseks. Abihoonete piistitamine on eraldiseisev menetlus.

7.3. Kavandatavad ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised:

« veevarustus — lahendada linna UVK vorgust;

« reovee drajuhtimine — lahendada linna UVK vdrgust;

» sademevee drajuhtimine — ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberkinnisasjade
olemasolevat olukorda (sademetest tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnistutele),
sademevesi tuleb immutada oma katastriiiksuse piires;

* juurdesdidutee — anda lahendus ehitusprojektis selliselt, et oleks tagatud juurdepéds
avalikult kasutatava teeni (Silla tdnavale);

» parkimine tuleb lahendada oma katastriliksusel vastavalt EVS standardile;

» priigikonteinerid tuleb paigutada oma katastriiiksusele ning tagada hea ligipadsetavus;

« elektrienergiaga varustatus — Elektrilevi OU kohalikust jaotusvdrgust vastavalt
vorguvaldaja tehnilistele tingimustele voi oma kinnisasjalt olemasoleva siisteemi
laiendamisega. Vajalikud tehnilised tingimused: elektrienergiavarustusele — Elektrilevi OU,
(https://www.elektrilevi.ee/et/tehnilised-tingimused ).

7.4. Haljastuse, piirete tingimused:

Ehitusprojektiga anda haljastuse ja voimalike piirdeaedade ja hekkide lahendused.
Vastavalt Pohja-Sakala valla tildplaneeringule on elamualal tdnavapoolses osas lubatud
rajada katastritiksusele kuni 1,5 m, soovituslikult kuni 1,2 m korguseid piirdeaedu ja hekke.
Pohja-Sakala Vallavalitsus juhib tdhelepanu oma 24.08.2026 teavituskirjaga nr 7-7/82, et
olemasolev piirdeaed on ehitatud Silla ja Ouna tinavatel valla omandis olevale maale ning
vajadusel on vallavalitsusel digus nduda aia eemaldamist ja maa-ala vabastamist (nt
Silla/Ouna tinavate laiendamine, trasside ehitamine, liiklusohutuse tagamine vm).

8. Uldised tingimused:

8.1. Ehitusprojekti koostamise aluseks on PGhja-Sakala valla iildplaneering ja vallavalitsuse
poolt kinnitatud projekteerimistingimused.

8.2. Ehitusprojekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletdrje ja teistele digusaktidele
ning valla tildplaneeringule. Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015
miruse nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile!* nduetele ning sisaldama kdiki ehitise
registreerimiseks vajalikke andmeid.

8.3. Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitusprojekt digitaalselt ehitisregistrisse.

8.4. Kui kinnisasja omanik ei koosta ehitusprojekti ise, peab projekt olema digiallkirjastatud
padeva isiku poolt.

8.5. Arvestada elektri ohuliinist tulenevate piirangutega.


https://www.elektrilevi.ee/et/tehnilised-tingimused

8.6. Arvestada side maa-aluse kaabelliinist tulenevate piirangutega.

8.7. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku
§ 38 1dikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks
olevale ehitusprojektile.



Lisa 1.1. Asukohaskeem projekteerimistingimuste juurde:

Planeeritud elamu hoonestusala Vohma linnas Silla tn 1 kinnisasjal

Ullar Loper
ehitusspetsialist

yllar.loper@pohja-sakala.ee
5196 6992



